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Energimarknaden i en snabb omstallning

- Fastighets - och energibranschen interagerar pa nya satt som skapar utrymme foér innovation
- Energikostnader kommer framdver andras pa ett mer oférutsagbart satt
- Energilagring ar en form av distruptiv teknologi for bade fastighets —och energibranschen
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Orebros smartaste nybyggnadsomrade i Tamarinden "

”Nu bérjar vi utveckla Orebros smartaste nybyggnadsomrade. Vanliga byggnader &r i
regel slutstationer for energi men i Tamarinden skapar vi forutsattningar for att
byggnaderna ska kunna producera, lagra och dela energi med varandra.”

Det langsiktiga syftet ar att Byggaktorerna i kombination med en framtida
gemensamhetsanldaggning for energi ska uppfylla bade sina egna ambitioner och
leva upp till Tamarindens vagledande Klimat- och energiambition.









Hur kan fastigheter bidra till att skapa
ett hallbart energisystem?

Fastighetsniva

]

Fornybar Minskad
produktion forbrukning

\

— 50% fastighetsel (OBO)

Systemniva

Aggregerande energitjanster

Energilagring

-

Smart fjarrvarme

ORo

Hem for dig



Energilagring
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Fysiska objekt och infrastruktur

Informationsplattformen

Roadmap Energi- och klimatambition ORO

Grundlaggande Hem for dig
I16sning Projektering Produktion / idrifttagning

Tamarinden

i

El och virme :‘-, « Riktlinjer for projektering \ Energl- och
e Likstrémsnat / lagtemperaturndt +  Fastighetsspecifik projektering el- och virme H H'H
/g FAZELE "\ e LR Selber +  Upphandling fastigheter och ) Klimatambition
med sammankopplingsmajlighey * Projektering gemensamhetsanliggning . ¢
i N X X > gemensamhetsanlaggning
och noder i resp. fastighet e Simulering el- och varmedata . X
. . « * Installationssamordning
* Anslutningar for solel, solvirme, * Kostnadskalkyl - ; f
- X . PR . . - e Plan for idrifttagning fastigheter och

el- och varmelagring, restvarme e Avstamning mot energi- och klimatambition

och billaddning gemensamhetsanlaggning
*  Anslutningspunkter mot . Upphéﬁdling av tjanst for

overliggande nat
* Analys fastighetsspecifik och \ i
aggregerad el- och varmelast for i S
dimensionering ' N\ « Riktlinjer for projektering '
*  Kostnadsuppskattning och 5 +  Projektering fastigheter optimering ‘ fastighetsigare
affarfkallfyl ) ° Pl Implementering av mar,khad Energigemenskap och ekterna
° Aystamnlng.mot energi- och gemensamhetsanlaggning o ““och handel 4 aktérer
klimatambition .+ Kostnadskalkyl 2

_~thatning och avrékning
Installationssamordning

Upphandling av tjdnstoch &' permanenta roller och
16sning for handel och organisationer

s “Riktlinjer fér abonnemang och handel S
"+ Fastighetsspecifika abonnemang och handel [
* Gemensamhetsanlaggningens abonnemang d
och handel
e Utrustning for matning och avrakning
(fastigheter, verksamheter, bostader)
o *KQS}nads och affarskalkyl

‘Efablera Energigemenskap (juridisk person)
/Finansiera Energigemenskapen

Uppratta avtal mellan fastighetsagare och
energigemenskap

Uppratta externa avtal (LSO och tjanst for
matning och avrakning ) och abonnemang o6
Energigemenskap

e Qvergripande arktitektur informationsplattform
* Arkitektur fastighetsspecifik automation och
gemensam informationsplattform

* Legala och skattemassiga forutsattningar

e Malséttning med marknadsmodell , optimering och
handel

* Design avrakningsmodell fér extern/intern handel

Avsiktsforklaring
Projektplan inkl. projektorganisation for gemenskapen
med energi (el och varme) lankat till fastighetsdgare
* Fordelning av kostnader fér ’ + Roller och ansvar gemenskap (gemensamhetsanliggning)
gemensamhetsanlaggning * Roller och ansvar fastighetsigare
¢ Kravstallning fér mdtning och avrakning + Hantering av externa relationer fér gemenskapen
¢ Samverkansavtal

Marknadsmodellen Organisationen



ORo

Fem arbetsstrommar e
Fem arbetsstrommar: Leveransen omfattar:
1. Varme-kyla anlaggning  Verifierade I6sningar for de olika
2. El-anliggning delarna i-det gemensamma
f ons/Aut . it automationssystemet

3. | t

" o.rma .|ons romationsplattiorm - Riktlinjer och en samordnad
4. Optimerings- och marknadsmodell process/fardplan fér kommande faser
5. Organisation for * Roller och ansvar framat

samverkan/energigemenskap



Undersok hur gemensamhetsanldaggningen kan finansieras och hur, individuell matning + avrakning och Hem@dig
fakturering, drift och underhall kan I6sas

o Fordelar (+) och Nackdelar (-) med respektive dgandealternativ

o Alt 1 egen finansiering och dou
+ Bra vid egen produktion fran éverskottskyla
+ Kontroll
+ Driften kan laggas pa tredjepart
+ Att vi bestammer sjalva 6ver nétet, vi bestdmmer hur i- och urladdning ska ske. De ekonomiska forutsattningarna med debitering etc kan vi
styra Over och sjdlva bestamma Over hur det ska se ut.
+Kan halla mindre marginal mellan kép och salj an vid extern part

- Krdver egen drift och underhall av nétet.

- Behover administrera kép och salj mellan olika aktérer inom lokalnatet

- Krédvs ev egen organisation (kan finnas pa plats utifran I6sning med likstromsnatet)
- Storre investeringskostnad

- Att vi sjalva maste drifta det/underhalla det. Hitta egna fungerande resurser till det.

o Alt 2 Eon investerar och skoter

+ Lagre investeringskostnad
+Forluster i natet ligger hos annan part
+Dom har foérutsattningarna och vet vad som giller, de kan drifta det pa ett bra utprovat satt.

-Beroende
-Svart att paverka
-Inte sjalvklart att vi kan ladda i och ur som vi vill och inte styra éver debiteringen etc.
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Optimering behover goras pa alla nivaer inom Tamarinden for att uppna
maximal total energieffektivitet — allt borjar fran lagenheten

Nivaer av styrning och

Beskrivning

optimering

Byggnad

Lagenhet

®

Omrade: Styrning och optimering centralt sker pa Tamarinden
som omrade. Optimeringssystem kommer reglera energiuttag
med extern energiproduktion

Fastighet: Styrning och optimering centralt pa varje fastighet
inom Tamarinden. Optimeringssystem kommer att reglera
konsumtion och produktion av energi i varje fastighet for att
optimera energikonsumtion i hela Tamarinden

Byggnad: Styrning och optimering centralt pa varje byggnad inom
respektive fastigheten i Tamarinden. Optimeringssystem kommer
att reglera konsumtion och produktion av energi i varje fastighet
for att optimera energikonsumtion i hela Tamarinden

Lagenhet: Styrning och optimering centralt, samt eventuellt inom,
varje lagenhet i respektive byggnad. Optimeringssystem kommer
att reglera uttag av energi i varje l&genhet for att optimera
energikonsumtion i hela Tamarinden

Ju lagre niva av optimering, desto hogre total energieffektivitet
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P ri N Ci p i e | | Syste m IOS N i ng Lokaler och verksamheter

som bade producerar och

konsumerar virme
Kontor och

bostéder

/ Bostider

Lokal
vérmecentral

Fjarrvéarmenat

Varmelager Lokalt
vdrmenat

Huruvida anslutning ar frivillig eller inte kommer att paverka bade teknisk I6sning och dgarform




Tva huvudalternativ

Traditionell fjarrvarmel6sning Lokalt lagtempererad varmel6sning (LLT)
- FV-anslutning till varje hus - Lagtemperad varmedistribution inom Tamarinden med med

anslutning till det yttre fjarrvarmenatet i en punkt.

* Varje fastighetsagare koper fjarrvarme vid en leveransgrans vid * Eon levererar fjarrvarme i en punkt i “b6rjan” av omradet Tamarinden
egen fjarrvarmecentral i varje hus *  Fjarrvarmen leveras via shuntlésning dar Eon’s hoga

* Husens fjarrvarmecentral och dess interna varmesystem framledningstemperatur kyls ner genom en inblandning av kallare
dimensioneras for traditionella fjarrvarmetemperaturer (typiskt returvatten till ratt temperatur i Tamarindens egna distributionssystem
100 grader pa framledningen en vinterdag). * Tamarinden ager det lokala distributionssystemet

* Dimensionerade temperaturer for Tamarindens lokala varmenat blir 65
grader i framledningen och 35 grader i returledningen

* Varmevaxlare for “tillverkning” av varme for uppvarmning och
tappvarmvatten placeras i varje huskropp

* Varmevaxlarna i husen bor vara parallellkopplade for att mojliggora lagre
temperatur i uppvarmningsslingan i husen samtidgt som temperaturen for
varmvattenvarminig halls hégre

* Dimensionerade temperaturer i husen bor vara 38-28 grader for golvvarme
(40 grader fran det lokala varmedistributionssysemet (LLT))

* LLT byggs som ett trerorsystem, tva framledningsrér (dimension DN 80
vardera) och ett returledningsrér (DN100) for att mojliggdra mottagning av
laga temperaturer (60 grader i ett av framréren och 40 grader i det andra).
Samma temperatur kan ansvandas i bada réren om sa énskas)

* Moajlighet till anldggande av geolager skapas i ndromradet intill
mottagninsstationen for fjarrvarme shunt.



Alternativ Il, Oversiktsritning lokalt Idgtemperaturnit for virmedistribution inom ]
Tamarinden OBO
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Rekommendationer for teknisk 16sning

Hur ser det lokala
energisystemets
principiella
uppbyggnad och
funktion ut?

VARME/KYLA

ElS

Rekommendation

1. Lokal "varmecentral” uppfors i omradet

2. Lagtemperatur for varmedistribution &r att féredra

3. Det lokala varmendtet integreras med regionala
fjarrvarmenatet

Eventuella kylbehov sékerstills via lokalt placerade I6sningar
Lokalt borrhallslager bér uppféras for lagring av vdrme om lampligt. Om markférhéllandena inte &r

o~

varmekalla.

Rekommendation

1. Byggnader inom Tamarinden bér vara sammanbundna med
ett likstrémsnat

2. Eltiligangar (solceller, elbilsladdare, batterier, etc.) i system
bor inforskaffas av "varje” fastighetsédgare

3. Tamarinden bor, om majligt, vara anslutet som omrade till
natkoncessionségaren i regionen

4. Om lagen kréver det, bor varje byggnad inom Tamarinden
vara ansluten till ndtkoncessionségaren

5. Ur optimeringsperspektiv bér byggnader ha kollektiv
matning om lagen tillater det

Rational

1. Omradets uppskattade dimensioner méjliggor effektiv
lokal varmepump(ar). Kan dven samarbeta med lokal
elproduktion

2. Lagtemperaturssystem ar mer energieffektiva an
traditionella

3. Mgjliggora delning av varmeenergi vid éverskott
respektive underskott

4. Lagt kylbehov pga. liten del kommersiella
verksamheter

5. Mgjliggor lagring och atervinning av varme inom
systemet

Rational

1. Mojliggér reducering, optimering och delning av
férnybar energi inom Tamarinden med laga forluster.
Minskar aven topplaster in regionalt nat

2. Mgjliggor flexibilitet inom ramen for installation och
leverantor for fastighetsagare

3. Kostnadseffektivt I6sning som undviker onddig
vaxelstromsuppkoppling och dubbla abonnemang

4. Uppfyller de lagar som eventuellt rader

5. Kollektiv matning gor att producerad el kan anvandas
aven for |agenhetsel samt optimering inom fastighet

18



Utvardering

Lokalt lagtempererad varmeldsning (LLT)

Traditionell fjarrvarmelGsning

- Forsvarar for mottagande av
spillvirme och diarmed sankta
varmekostnader

- Marginellt billigare investering
jamfort med ett lagtemperaturnat
och traditionella radiatorer i husen
- Hogt effektbehov och darmed
héga fjarrvairmekostnader

Innovationsgrad — Mycket lag

|agtemperaturssystem och golvwiarme
- Skapar majlighet att ta emot spillvirme
- Kapar effektbehovet med cirka 30 %
- Mojliggora framtida egen produktion
med t ex virmepump

Fordelar Nackdelar Fordelar Nackdelar
Teknik - beprovad 6sning Ekonomi Teknik Teknik
- Relativt hoga virmekostnader - Beprovad losning med - Ingen

Ekonomi
- Nagot hogre investeringskostnad

Tidplan

~Tid for att modellera och designa
inkopplings och flodesschema blir
marginellt mer omfattande men ar ej

‘ tidskritiskt




Drivkrafter

Drivkrafter generellt

Sankta energikostnader och 6kat fastighetsvarde
Hallbara l6sningar
Bra lanevillkor

Ligga i framkant vad giller det framtida energisystemet

Drivkrafter fastighetsbolag-Local System Operator (LSOV) — energibolag

Optimering/minimering av energikostnader genom systemuppbyggnad

som valjer ratt energikalla och systemtemperatur i realtid

Minimera kostnaden for effektbehov (spetslastenergi)
Maximera synergieffekterna mellan lokal och central-
producerad energi och anvandning

Forbereda for en gemensam handelsplats for varme,
kyla och el som passas producenter och konsumenter

Drivkrafter nytt distributionssystem och ev. geolager

Forbattra energiprestanda

Battre nyttjande av fria lokalproducerade energikallor
Utjamna energianvandningen

Utjamna effektbehov

Oka flexibilitet mot externa nit (Eons fjarrvirmenit)
Battre driftsakerhet

Minimering av energiforluster

Lokaler och verksamheter
som bade producerar och

konsumerar virme

Kontor och o 4

bostader Jre— / Bostéder
b
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Lokal
vérmecentral
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Vérmelager Lokalt
vdrmenat
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IEC 61131-3
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Orebro kapar effekttoppar
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Tack!

Kontakta mig:
jonas.tannerstad@obo.se
eller pa Linkedin




